NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE LILLO, TOLEDO
NORMAS URBANISTICAS

CAPITULO 6. DESARROLLO DE LAS NORMAS URBANISTICAS

Articulo 6.1. Condiciones generales para su desarrollo

6.1.1. La aplicacifn de estas Normas se llevard a cabo
gegin las determinaciones gue se establecen para cada
clase de suelo.

6.1.2. En desarrolle de lo establecido por las presentes
Normas Subsidiarias ¥ de los objetivos marcados, el
Ayuntamiento ¢ la Administracidn actuante en su c¢aso,
podréd proceder segin las dlstintas clases de suelo a la
aplicacién de los procedimientos de gestidn y ejecucidn
asi como de los Planes y Proyectos gues se detallan en
estes Kormas Generales.

6.1.3. Los particulares podrdn colaborar en las
formulacién de los instrumentos de planeamiento precisos
para el desarrollo del contenido de estas Normas
Subsidiarias asi como colaborar en su gestidon o ejecucidn.

i 4 de plane royectos
Articulo 6.2. Tipo & 5 ¥ PIroy i . Goribeie e GonreiR

Provinclal de e mo an gesion
6.2.1. Objeto da lacha i_ﬁﬂi.lﬂﬂiéﬂ.

La aplicacidn de los siguientes planes ¥ provyectos tiene
por objeto el desarrollo de las actuaciones urbanisticas
coneretas definidas para cada clase de suelo en las Normas

Particulares.

6.2.2. Tipo=s

Los planes ¥ provectos gue puedan desarrocllar estas Normas
Subsidiariass, son lgs sigulentes: ;:2§{

- Planes Especlales.

— Planes Parciales.

= Estudios de Detalle.

- Proyectos de Urbanizacidn. .
- Provectos de Obrasg Ordinariasy,
- Proyectos de Reparcelacidn.
- Proyectos de Compensaclén.
- Provectos de Expropiacidn.
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- Proyectos de Parcelaclén.
ey - Visto v conforme parla Comizlén
- Proyectos de Edificacidn. Provincial do Urbanlsma ae sssidn

da fecha ._T_T.utf:.mﬁ... T

6.2.3. Planes Especiales

Objeto: Conforme al articulo B84.2 del RDL 1/199%2 podrén
formularse Planesg Especiales con cualguiera de los
siguientes fines:

a) Desarrcllo del sistema general de comunicacidén y sus
zonas de proteccidn, del sistema de espacios libres
destinados a parques piblices y zonas verdes y del
Eistema de equipamiento comunitaric para centros v
servicios publicos ¥ sociales.

b} Ordenacidén y proteccién de recintos ¥y conjuntos
arguitecténicos o argqueoaldgicos.

) Reforma interior en suelo urbano.

d} Proteccidn y mejora del palsaje, del medio urbano,
rural v natural.

2) Proteccidn de las Lagunas.
f) Saneamiento de la poblacién.

A. Conten

[}

Los Flanes Especiales gque se redacten en desarrollo de las
Normas Subsidiarias habrdn de contener el grado de
precisidn adecuado para la definicidon correcta de =us
objetivos, lo gue exigird la ampliaecidn de la escala de
determinaciones del documento de Normas. El contenido
minimo sera el establecido en el Art. 76 v siguientes del
Heglamento de Planeamiento.

¥n todo caso en el d&mbito del "suelo urbano" los
anes Especlales contendrdn necesariamente:

— - y Callficacion pormencrizada del suelo, due en
—R §# desarrollo de las Normas diferenciarda espacios
libres de areas susceptibles de ser ccupadas por
la edificacidn.

- Determinacidén de dmbitos ¥ edificaciones a
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mantener asi como aguellos otros gue por exclusifn
son susceptibles de renovacidn, con indicacidén del
tipo de proteccidn en funcidn de la
correspondiente normativa especial.

- Descripcién y valoracidén de los elementos gue
generan la necesidad de mantenimiento de dmbitcos
¥y edificaciones incluidos en el punto precedente.

- Determinacidén de afecciones de usoc y/o volumen
derivados de la proteccién de estos elementos en
predios o edificaciones aledafias.

- Afecciones puntuales de uso y/o aprovechamiento
dirigidas a impedir la desaparicidn de ambientes
o elementos urbance valiosos (espacics libres vy
edificados).

- Definicidn de ordenanzas de uso, edificacién v
estéticas propias del 4mbito o, en su caso,
remision a las generales de las Normas
Subsidiarias.

- Definicién y disefioc de espacios piblicos de
interés general y local que permite su ejecuciodn
mediante un proyecto de obras. Soloc en el caso de
que la complejidad de la actuacidn lo exija podri,
Justificadamente, remitir a la redaccién de un
proyecto de urbanizacidn la definicidn completa de
estos espacios.

El disafic de los espacios libres pdblicos habra de
contar con una propuesta de especies vagetales a

calidad ambiental an funcidn de las
racteristicas medic ambientales y su coste de

elimitacidén del &mbito de reparto de cargas
urbanisticas y sistema de actuacldén para cada uno
de allos.

mislén
s

PR

Viste y contorma Zof r-e.{'.:nl
Provinclal da Urbaniamo an o

da 18ChS —mmefr-R—BEF—F
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Viste v conforme por la Comiaidn
Provincial de Urbanismo en sesidn

delacnmm_.*mﬁ_gﬁ§rﬁ33&ﬂﬁr___
- Evaluacién de costes de ejecucionm de las
propuestas ¥ asignacion &n plazos ¥ cuantia de los
organismos inversores piblicos ¥ privados
competentes.,

A.2. Asimismo y en todo caso en el dmbito del suelo no
Urbkanizable los Flanes Espaciales contendrén
necesariamente:

- Ambito da actuacdidon de acuerdo com lo fijado en
las Normas Subsidiarias o con la delimitacidn del
area de actuacion establecida siguiendo las
determinaciones de la Ley del Suelo.

- Descripcitn de las caracteristicas del sistema
genperal.

- Ajuste a las determinaciones de las Normas
Subsidiarias.

= Definicion de dreas sujetas a transformacidn por
ser estas:

* Busceptibles de edificaclén v determinacidn
concreta de ésta o su drea de movimiento.

* Busceptibles de modificacién de las actuales
caracteristicas fisicas, paigajisticas ¥
naturales en general.

¥ Definicién de usos o instalaciones afectadas por
sistema general.

rmativa de aplicacidn, condicignes de use ¥
'Dlumen para ampliaciones o posibles renovaciones,

Mormativa de proteccidn, en su caso previa
catalogacion de elementos de Interés urbanistico,
paisajistico o natural.

= Descrlpecion de las caracteristicas de las
infraestructuras a incorpordar ¥ su conexion con
las redes municipales existentes (sistema viario,
ahastecimientos de agua ¥y energia, depuracidén,
alumbrade piblico, vertidos, etec.)
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- Condiclones estéticas vy de proteccidén del paisaje
con delimitacidn de aguellas &reas sujetas a
actuaciones de forestacidn, mejora de mArgenes
fluviales, etc., justificando la incorporacicdn de
especies vegetales adaptadas & caracteristicas
medio - ambientales de la zona.

- Ewvaluacidn economica de la actuacidn ¥ organismos
inversores comprometidos en ella (puiblicos ¥

privadocs en su caso).
Vigle v conigrme por b L‘.nml-l_{-h
Provincial des LUrbanisma an SBEILND

- Programacién de obras. a.:acnmm_1nﬁuﬂﬂlr¢ﬁﬂiﬁt ......... 50

= Definicién de competencias de explotacidén vy
mantenimiento de las instalaciones.

= El Plan Especial deberd en cualguier caso contener
las determinaciones suficientes para la ejecucidn
del correspondiente sistema general mediante un
proyecto de obras ¥ soélo en los casos en gue la
compleilidad del sistema asi lo exija podra
remitirse la ejecucion de infraesstructuras a un
provecto de obras de urbanizacidn posterior.

A.3. En 8l dmbito del "Sueloc Apto para Urbanizar"
exclusivamente o0 en aguellos casos en gue un Flan
Especlal scbre Suelo No Urbanizable afecte o incluya
ATreas de Suelo Apto para Urbanizar, Be
“m complementardn las mismas exlgenclas de contenido

hofialadas para el Suelo No Urbanizable, ademas de
e siguientes.

sacripoidn de los condicionantes de uso ¥ volumen
& de infraestructuras bdsicas para el desarrolle
del sector correspondiente.

- Compatibilizacidn temporal de las obras con las
definidas para al sector correspondiente,

B. Tramitacidn.

Los Planes Especiales se tramitarin de acuerdeo con al
procedimiente establecido en el Art. 116 del RDL 1719892
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Yy Art. 147, 148 y concordantes del Reglamento de
Flaneamiento.

Yisto y conforme por e Comisidn

C. Formulacidn. Provincial de Urbanisme ensesian

de lech E._._,.,.H

La competencia para su formulacién seglin el tipo de Plan
Especial de gue se trate, serd la regulada en los Art. 143
A 148 del Reglamento de Planeamiento.

6.2.4. Planes Parciales

Objeto: Conforme al articulo 83 del RDL 1/1992, los Planes
Farciales tienen por objeto desarrollar y concretar la
ordenacidén propuesta en estas Normas Subsidiarias para el
Suelo Apto para Urbanizar,.

A. Contenido.

Cualquiera que sea el ocbjeto de su formulacidén contendrén
las determinaciones fijadas por los articulos B3 del RDL
1/1992 y 43 a 64 de Reglamento de Planeamientoc. Entre

otros:

- Fundamentos y objetivos por los que se divide, en
51 caso, =] Ambito del FPlan a efectos da 1a
gestién urbanistica, haciendo patente gque los
pol figonos son susceptibles por sus dimensiones y

Plan, hacer posible wuna distribucidn
itativa de beneficios ¥y cargas v tener entidad
ficiente para justificar Lécnica ¥
ondmicamente la autonomia de la actuacién.

- La definicidén de los dmbitos en los gue para su
desarrcllo sea necesaria la posterior formulacidn
de Estudiops de Detalle.

— Analisis del impacto en el gue se sefiale la
repercusion de la actuacidn ¥y sus determinaciones
sobre el medic ambiente préoximo tanto edificado
como =in edificar.

= Afecciones existeantes en &reas de gervidumbre,
proteccion, etc., de colectores generales, lineas
de Alta Tensién, vias pecuarias, etc.
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= Cuanta documentaclédn adicionel fuese preciso segin
las caracteristicas propias de la estructura de
propiedad, integracidén dentro de las HNormas
Subsidiarias, ¥ cumplimiento de las
determinaciones contenlidas en las mismas.

- La dafinicidn precisa del Flan de Etapas en el guse
ademds de las determinaclones sefialadas en el Art.
54.1 del Reglamento de Planeamiento habrd de
incluir los distintos plancs de edificacidn,
adecuados al desarrollo de la urbanizacién y la
obtencidn de dotaciocnes.

- Justificacidén expresa, en su caso, de las Tazones
¥ justificaciones gque hacen aconsejable desestimar

la propuesta de trazado para el Plan Parcial
contenido en las Normas Subsidiarias, en sus
elementos v determinaciones no winculantes.

B. Pramitacién.

Los Planes Parciales se tramitardm ante €l Avuntamiento
da acuerdo con el procedimiento establecido en el Art. 116
del RDL 1/992, Art. 138 y 13% y concordantes del
Reglamento de Planeamiento.

Vislo ¥y conforme porla Comigldn

= Provincial de Urbanismo an gesitn
/=== C. Formulacién. ml-nnmﬁmggg.ﬁ__

competencias para formulacidn de les Planes Parciales
a establecida en el Art., 136 del Heglamento de

Los Estudios de Detalle, cualagulera gue sea el ghjeto de
su formulacidn, contendrdn las determinaciones fijadas por
las Art. 91 del RDL 1/1992 ¥y 65 y 66 del Reglamento da
Planeamiento, ademias de laz sigulenies:

= Ambito de actuscidn.
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Viate v conlarma por s Comialdn
Provincial de Urbanismo #n sasidn

- Determinaciones de las Mormas Subsidiarias o del
Plan Parclal correspondiente para el dmbito de
ordenacicén.

= Calificacidn pormencrizada del suelo.
- Ordenanzag de usos ¥ edificacidon aplicablas.
- Definicidn de alineaciones y rasantes.

- Caracteristicas particulares de la Unidad de
Actuacidn que le afecte.

En =2l supuesto de gue el Estudio de Detalle =&
radactara con el objetivo de ajustar y adaptar las
alinesaciones definidas en las presentes Normas
Subsidiarias, éstas no podrdn configurar nuevos
tramos de calles de dominic piblico. En este caso el
Estudio de Detalle habrd de definir:

- Las nuevas alineacionas con definicidn de las
caracteristicas de los tramos de vias modificados
(secciones dimensionadas con cotas referidas a
elementos existentes).

= Justificacién del mantenimiento de caracteristicas

c;:?Hng aprovechamiento gue corresponda a los terrenos
3 ®Nincluidos en el dmbito de ordenacidn, previsto por
" s Normas.

1almente habrd de justificarse l1a no disminucidn
egpacios libres ¥ de dotacidn publicos.

.Et:_=;f = Justificacidn del mantenimiento de las condiciones
de ordenacidén en predics colindantes.

En el supuestc de gue el Estudio de Detalle se
redactard para ordenar los voldimenes de un cierto
dmbito, las determinaciones de éste podrén incluir
la definicidn de aguellas wiag intericres gue
resulten necesarias para proporcionar accesoc a los
edificios cuya ordenacidn conereta se establezca
en el propio Estudio de Detalle. Asimismo en su
documentacién incluirén:
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-~ La distribucidn general dea espacios libres ¥
edificados (o dreas de movimiento) dentre de su
ambito, con indicacidén expresa de aguellos que se
destinen a uso piblico ¥ en su casc los gque
resulten de cesidn gratuita al municipio.

= La justificacidén grdafica de que la ordenacidén se
desarrolla con arreglo a las caracteristicas de
aprovechamiente ¥ usos previstos en las Normas
Subsidiarias.

- Justificacifn de gue la ordenacidn propuesta no |
ocasiona perjuicioco ni altera las condiciones de
ordenacidn de predios colindantes.

- La indicacidn genérica del tratamientc de 1los
gespacios libres de uso piblico o wvisible desde
éstos, incluyendeo tratamiento de cerramlentos vy
vallas accesibles desde la via piblica.

Vista ¥ conlorme porba Comisidn

B. Tramitacidn. Provincial de Urbanigmo an sesign
e de teche——todp BEf 4008 L
Los Estudios de Detalle se tramitardn ante el

Avuntamiento el cual acordard su aprobacion inlielial ¥
definitiva, si procediera, de acuerdo con lo establecido
al efecto en los Art. 117 a 121 del RDL 171992 y 140 del
Feglamento de Planeamiento.

Del acuerdo de aprobacidn definitiva se dara traslado a
Comisidn Provincial de Urbanismo, en el plazo de diez
3. ' a fin de cumplimentar el tramite previsto en el Art.

'f f;}iéqF del Reglamento de Planeamiento.

J
.

mpatencia para su formulacién estd regulada en el
140.1 del Reglamento de Planeamiento.

6.2.6. Proyecto de Urbanizacidn

Alcance: Los Provectos de Urbanizacidn son proyectos de
obras gue tlenen por finalidad llevar a la prdactica las
Npormas Subsidiarias en el suelo urbano ¥ los Flanes
Parciales en el Suelo Apto para Urbanizar.

_—-?-_—-—_-__'—-__—_
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Visle vy conlorma por @ Comislds
Provincial de Urbanlemo an sesitn

de fecha ——
T P e B e

Los Proyectos da Urbanizacion contendran las
determinaciones fijadas en el Articuleo 92 del RDL 1/1992
¥ los Art. 69 y 70 del Reglamento de Planeamiento, ademds
de las sigulentes:

A. Contenido.

= Ambito de zctuacidn.

— Determinaciones de las MNormas Subsidiarias o del
Plan Parcial correspondiente para el &mbito del
pProvecto.

= (Calificacidon pormencorizada del suelo.
- Definicidén de alineaciones y rasantes.

- (Caracteristicas especificas establecidas por las
Normas de Urbanizacidn.

Afeccicones a elementos naturales sobre los que se
produce intervencidn dirigida a proponer 1la
solucidon mas adecusda contra la desaparicion de
H‘elementns de paisajs, perspectivas o

pefinicidon ¥ disefio de slementos complementarios,
acabados, texturas ¥y coloraciones.

Definicion de plazos de ejecucidn, determinacidn
— ¥ recepclidn provisional contados desde la
aprobacian definitiva del FProvecto de
Urbanizacidn.

B. Garantias.

Con 2l fin de asegurar 21 cumplimiento de los compromisos,
obligaciones ¥y deberes asumidos por el promotor, en al
desarrollo del Suelo Urbano se constituird una garantia
minima del &% calculado con arregle al presupuesto del
Proyecto de Urbanizacidn cuando éste se haya aprobado
definitivamente. 5in este requisito no se podrd realizar
ninguna actuacidn en la unidad de ejecucidén o poligono.
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Vislo y conforme por e Coamlsian
Fravincial de Urbanismeo an Eﬂ%ﬁn

C. Tramitacién, do 18Ch—mn g gL T 1995

La competencia para su formulacién estd regulada en el
Art. 141.1 del Reglamento de Planeamiento.

6.2.7. Provectos de Obras Ordinarias

A. Cont d

Los Provectos de Obras Ordinarias contendrdn las
determinaciones de definicidn regueridas para su correcta
ejecucidén (Art. 67.5 del Reglamento de Planeamiento) por
técnico distinto del redactor, degarrcllando las MNormas
Generales de Urbanlizacidn (Titulo 7 de este documento),
ademds de las siguientes:

- Determinacicnes de las Normas Subsidiarias v del
Catdlogo de Elementos Protegidos para el ambito v
clase de proyecto.

- Afecciones a posibles elementos naturales sobre
los Que =se produce la intervencidn, dirigida a
proponer la solucidon mdas adecuada contra la
desaparicién de elementos de pai=aje, perspectivas
o singularidades topogrdficas.

Definicidén v disefic de elementos complementarios
afectados o incluidos en proyecte, &acabados,
texturas y coloraciones.

5e habran de tramitar ante el Ayuntamiento, gue serd guien
conceda la preceptiva licencia municipal.

6.2.8. Proyecto de Reparcelacidn

A. Contenido.

Los Froyectos de Reparcelacidn constaran de la
documentacicon a que se refieren los Art. 82, 83 y 84 del
Reglamento de Gestidn.
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I Los planos de delimitacién de las fincas afectadas vy de
lag fincas resultantes adjudicadas se redactarin a escala
1500

Viste y contorme P b Camislan

B: Trasttanibn v POrOMISSIoN; Frovinclal de Urbanismo en sesian
d& fecha _...__Jr..H.E_T...Eg,&.. =it

Los Proyectos de Reparcelacidn se tramitardn vy furmularén
de acuerdo al procedimiento general determinado en el
Capitulo IV y Titule III del Reglamento de Gestién. El
contenido de 1la tramitacién de 1los procedimientos
abreviados se determinan en el Capitulo V del mismo Titulo
dal Reglamento de Gestidn.

6.2.9. Proyecto de Compensacién

A. Contenido.

Los Proyectos de Compensacidn contendrdn lag
determinacicnes del Art. 172 del Reglamento de Gestidn,
debiéndose incorporar al proyecto planos de delimitacién
de las fincas afectadas y de las fincas resultantes

[ adjudicadas, a escala 1:500.

#=stc en el Art. 174 del Reglamento de Gestidn.

0. Proyectos de Expropiacidn

i Se estard a lo dispuesto en el capitulc IV del Reglamento
de Gestién, articulos 194 a 212, en todo agquello gue no
ha modificado el RDL 1/1992 en su Titulo V s=obre
Exproplaciones, articules 208 a 242.

Tanto s1 se trata de actuaclones en Suelo Urbano, o Apto
para Urbanizar, se aportardn planos a escala 1:500 de
descripeion de las finecas y bienes afectados. En suelo no
Urbanizabla serd suficiente la escala 1:2.000 sobre
cartografia oficial.
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6.2.11. Provecto de Parcelacidn T
Provincial de Lhrbanlamo en sesidn
A. Contenido. d-fﬂﬂm~mmﬂu4_ggp_ﬁm§ﬁ£fm__

La parcelaclén, segregacién o divizidn material de
terrencs, reguerird la redaccién de un Proyecto de
Parcelacion, salvo que ya estuviere contenido en un
Proyecto de Reparcelacidn o de Compensacion.

8u contenido serd el siguiente:

Memoria de Informacion y Jjustificativa de 1la
finalidad de 1a parcelacidn.

= Documentacién acgreditativa de la titularidad de
los terrenos.

- Plano de situacién en relacidén al término
municipal, a escala 1:10.000 o mis detallada,
sobre cartografia actual.

- Plano sobre cartografia oficial de la Diputacidn
Provinclal de delimitacidén de la finca matriz y de
la finca gegregada o de las fincas resultanteas de
la parcelacidn, En suelo no urbanizable, la finca
matriz wvendrd definida a3 escala 1:5.000 & mas
{h detallada, ¥y la finca o parcelas segregadas a

A\scala 1:2.000. En Suelo Urbano © Apto para
banizar, la finca matriz se definird a escala
2000 & méAs detallada y las parcelas resultantes
escala 1:500.

Cuando la parcelacidn conlleve el reparto de
AN aprovechamiento edificatorios o de wuso, se
\, 7 incorporardn a la documentacidén las ceédulas
urbanisticas de las parcelas resultantes, con su
superficlie, uso y aprovechamiento.

Los Proyectos de Parcelacidn, riustica o urbanistica, se
presentaran ante el Ayuntamiento en seolicitud de
licenclas, tal y comp se establece en la norma 6.4.
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6.2.12. Provectos de edificacitdn
Viste v centcrme poria Comislén

2 Provinclal da Urbanisme ansesién
1. Documentacién. da facha b 0T 1095 !

Los proyectos de obra de adificacidn contendrdn las
determinaciones necesarias para la definicidn
completa de la obra gque se propone, haciéndose
especial mencidén al cumplimiento de las condicicones
del planeamiento gue les fuese de aplicacién.

Estardn redactados por Técnico Superior v visadeos por
@l Colegio Oficial correspondiente conforme a lo
dispuesto en la Ley General de la Edificacién.

Contendrdn las suficientes especificaciones técnicas
como para gue puedan ser dirigidas por técnico
distinte al gque las redactd, ademds de las
siguientes:

- Determinaciones de las Normas Subsidiarias y del
Catélogo de Elementos Protegidos para el dmbite y
clase de provecto.

Afecciones a posibles elementos naturales sobre
los que se produce la intervencidn, dirigida a
proponer la solucién mé&s adecuada contra la
jesaparicidn de elementos de paisaje, perspectivas
A singularidades topogrdficas.

:'IDEEEtES de edificacidn constardn de:

Memoria
Pliegno de Condiciones
s e SO g | Presupuesto
{i—-j%:E;;;{~ - Planos

- Documentacidn complementaria de acuerde con 1la
clasificacidn de la obra de edificacidn.

2. Clagificacidn de las obras de edificacisn.

- Obras de edificios de nueva planta
— Obras en los edificios existentes:

. obras de reconstruccidn
obras de restauracidn
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phras de conservacion
, obras de acondicionamiento

Wit ¥ canlorme porte Comisidn
Provincial de Urbanlsmo an.secidr

3. OCObras de nueva planta. de Techa BT ~1895

Son aguellas obras que dan lugar a una edificacion en
suela donde no se tiene en cuenta la edificacitén
anteriormente existente, o nunca hubo otra.

4. Obres en los edificios existentes.
A. Obras de reconstruccicn.

g8on obras de reconstruccion aguellas cuyo objeto es
la restitucién, mediante construccidén de nueva
ejecucién, de un edificic o parte de él preexistente
en el mismo lugar y gue hubiere desaparecido.

como documentacién complementaria los Proyectos de
Reconstrucecidn contendrdn:

Una deseripeién documental de todos aguellos
alementos gue ayuden a ofrecer un mejor marco de
referencia para el conocimiento de las clrcunstancias
en que se construyc el edificio gque se pretende
reconstruir. e reproducira la documentacidén
priginal, si la hublere, del proyecto de construcclon
W edificic primitivo. En el caso de edificio que se
biese demolido previamente, memoria descriptiva,

San pbras de restauracién aguellas que tlenen por
objeto la restitucidn del edificio a 5us condiciones
originales incluso si en ellas quedan comprendidas
obras de consolidacién, de derribos parciales
{siempre que los elementos a suprimir supongan una
evidente degradacién v con su eliminacidén se mejore
la comprencsion histérica del inmueble).

Al cbjeto de entender el paso de la historia a traves

del edificio deberd estudiarse su origen y la
evolucidn de su estructura tipolédgica y constructiva.
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